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Vecinos y vecinas de nuestra comuna,

En mi caracter de Presidente y vecino de Zavalla, los convoco a participar activamente en
estas jornadas de trabajo, que nos permitirdn debatir el desarrollo futuro de nuestra localidad.
Los invito a que destinemos un dia a pensar juntos los proyectos importantes que queremos
impulsar.

En los ultimos afos detectamos la necesidad y conveniencia, como otros centros urbanos,
de diversificar las actividades que impulsardn su desarrollo de nuestra querida localidad.
Debemos descubrir y afrontar nuevas oportunidades y también resolver los conflictos
existentes.

Creemos que las decisiones que tomamos en el dia a dia pueden condicionar la realizacion
de un proyecto mayor. Consideramos indispensable que cada intervencion que se efectle se
piense y forme parte de una estrategia de desarrollo urbano de mas largo alcance.
Necesitamos para ello contar con un Plan Urbano Local, para lo cual les proponemos
reconocer los problemas y potencialidades que tenemos, para luego definir las politicas

y estrategias urbanisticas que debemos impulsar. Hemos valorado tres grandes temas

sobre los cuales centrar el debate: urbanizacién y vivienda, desarrollo de espacios libres y
completamiento de infraestructuras y servicios. Nos interesa también reflexionar acerca de los
proyectos estratégicos que queremos implementar, muchos de los cuales nos vincularan con
otras localidades vecinas y nos ayudaran a lograr una mayor y mejor integracion metropolitana
y regional.

Esta iniciativa, que estamos encauzando en la ciudad, se esta llevando adelante gracias a
nuestra incorporacion al “Programa 26 estrategias locales, un plan metropolitano”, junto

a otras comunas y municipios que constituyen el Ente de Coordinacidon Metropolitana de
Rosario (ECOM Rosario) y que fueron integradas en esta fase de su implementacion. Distintas
instituciones participaran en su desarrollo coordinadas por el ECOM (CONICET, INTA,
Universidad Nacional de Rosario y Colegio de Arquitectos), prestando colaboracion técnica
y aportando personal idoneo que se sumara a la tarea encauzada por los equipos del ECOM
y al personal técnico de la comuna. Su realizacion se inscribe en el Programa de Desarrollo
de Areas Metropolitanas del Interior (DAMI), encuadrado en el Ministerio del Interior,

Obras Publicas vy Vivienda del gobierno nacional, y cuenta con el financiamiento del Banco
Interamericano de Desarrollo (BID) y del Gobierno de la provincia de Santa Fe.

Confiamos en esta actividad y en el aporte que recibiremos de cada uno de ustedes para
construir un plan, gue nos orientard y nos marcara el rumbo a seguir para lograr transformar
positivamente nuestra localidad y mejorar la calidad de vida de nuestra gente.

Guillermo Rajmil
Presidente Comuna de Zavalla



Distrito
Arroyos y canadas
Areas de riesgo hidrico

Area natural protegida
sobre los cursos de agua

Area de valor paisajistico

Area urbanizada
Area periurbana
Area rural

Area industrial

Aeropuerto

Corredores regionales de carga Autopistas -

Rutas nacionales y provinciales -

Cinturén de Ronda Integrado

Propuesta de corredores regionales de carga
Propuesta de autopista alternativa RN-N°33

Via metropolitana \nterurbama Transporte

de personas. Concentracion del

transporte publico

Vias de de estructuracion urbana
Transporte de cargas

Vias de de estructuracion urbana
Transporte de personas ;
Concentracion del transporte publico
Area urbanizada

Aeropuerto



El desarrollo de un sistema eficiente de movilidad integral, evitando el atravesamien-
to del paso de camiones por las plantas urbanas de las localidades del cuadrante vy
canalizando el transporte de cargas mediante un sistema de corredores logisticos.

La construcciéon de una nueva traza vial jerarquica como alternativa a la ruta na-
cional N° 33 (en una primera instancia como ruta provincial), para encauzar el tra-
fico de cargas y evitar su ingreso a las plantas urbanas de Pérez, Soldini y Zavalla.

La implementacion de un “Sistema de Rondas”, conformado por 2 circuitos me-
tropolitanos diferentes: 1) la Segunda Ronda, para facilitar y mejorar la llegada al
aeropuerto desde las distintas localidades (Granadero Baigorria, lbarlucea, Funes,
Pérez, y Soldini); 2) el Anillo Conector Intercomunal, rectificando y mejorando la
ruta provincial 34s, para reforzar la comunicacion entre seis centros urbanos (Gra-
nadero Baigorria, Ibarlucea, Funes, Pérez, Soldini y Rosario).

La reconversion de las rutas en avenidas interurbanas -al atravesar cada nucleo po-

blado- mejorando la conexion entre los municipios y comunas que conforman el cua-
drante.

La consolidacion y desarrollo de un area logistica productiva de caracter metro-
politano a fin de concentrar la actividad industrial, logistica y de servicios en un
sector estratégico del Cuadrante Oeste, y ordenar el transito de carga resolviendo
los problemas de yuxtaposicion e incompatibilidades con usos residenciales.

El planteo de posibles soluciones para las situaciones deficitarias de habitat, que presen-
tan asentamientos irregulares presentes en las localidades del Cuadrante Oeste.

La refuncionalizacion y puesta en valor del patrimonio historico y arquitectonico,
urbano vy rural.

LLa restriccion a la urbanizacion, proteccion ambiental y la potenciacion turistica y recreati-
va en espacios de caracter metropolitano, especialmente junto a cursos de agua y/ gran-
des masas de forestacion, aprovechando las caracteristicas paisajisticas del territorio.

La consolidacion de las plantas urbanas, alentando el completamiento de los va-
cios intersticiales localizados dentro de cada nucleo urbano, y el desaliento de los
procesos de expansion que generan dispersion.

La definicion de un plan de dotacion y extension de los servicios infraestructura-
les, en particular de provision de agua potable y desagles cloacales.

El disefo y materializacion de pavimentos especiales, en calles y veredas, en sinto-
nfa y respeto por las condiciones paisajisticas particulares de algunas localidades;
por ejemplo en Funes, Pueblo Andino y Coronel Dominguez.
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Propuesta integrada Directrices de Ordenamiento Territorial
Cuadrante Oeste

Ordenacion de las infraestructuras de la movilidad

| ] Corredores regionales de carga
(Autopistas - Rutas nacionales y provinciales - Cinturén de Ronda Integrado)

iaml Corredores regionales de carga proyectada
(Autopistas - Rutas nacionales y provinciales - Cinturén de Ronda Integrado)

Acceso por Autopista (prioridad automaévil)

oo

Acceso por Autopista (prioridad transporte de carga)
cooo Red de ferrocarril existente

Via metropolitana interurbana
Transporte de personas. Concentracion del transporte publico

[r— Cinturdén Vial Segunda Ronda
(Transporte de cargas menores)

"R Cinturdén Vial Segunda Ronda proyectado
(Transporte de cargas menores)

Via de estructuracion local
Estructura de la dindmica local en funcién de la configuraciéon metropolitana

Vias colectoras paralela al ferrocarril
Tren regional
Y Intercambiador ferroviario
Ordenacidn de las areas urbanizadas
Area urbanizada ocupada o en proceso de ocupacion
Nuevos barrios de vivienda en consolidacion

Area de expansion urbana
Crecimiento de la planta urbana en forma programada

Suelo recomendado para uso industrial
I Concentraciones industriales
Residuos sdlidos
Parque metropolitano
Proyectos Especiales
Proyecto Especial Ruta Provincial N°18
PIM Sudoeste
PIM Oeste
PIM Noroeste

Ord ién de los espacios libres

Area periurbana
Incentivo de desarrollo productivos agricolas alternativos

Area natural protegida
Areas de riesgo hidrico
Grandes infraestructuras de servicios

Planta de tratamiento cloacal



El notable incremento de nuevas urbanizaciones, funda-
mentalmente aprobadas en la Ultima década, que trajeron
como consecuencia la saturacion de los servicios urbanos,
el aumento de volumen en la generacion de residuos vy la
congestion de los accesos viales, ademéas de alteraciones
en el nivel de permeabilidad de los suelos que modifican
el comportamiento hidrico de la region.

Las inundaciones recurrentes son una problematica extre-
madamente relevante para este cuadrante, agravada por
la presencia de un ramificado sistema hidrico que atra-
viesa particularmente estos territorios. Con frecuencia, las
localidades se ven afectadas por anegamientos origina-
dos por lluvias y factores tales como la alta impermeabi-
lidad del suelo y los excedentes pluviales, provenientes
tanto de localidades vecinas como propios.

La deficiencia de infraestructuras, equipamientos comu-
nitarios y servicios, por ejemplo, carencia en muchos ca-
sos de provision de agua, desagles pluviales, cloacas y
pavimentos, en calles y veredas.

Los conflictos ocasionados por la incompatibilidad entre
los usos residenciales y la produccion rural extensiva, prin-
cipalmente enlo que refiere a la aplicacion de agroguimicos
en cultivos que se extienden junto a las plantas urbanas.

El atravesamiento de los centros urbanos por la presen-
cia de las infraestructuras de conexion territorial, super-
poniendo el transito de camiones con el de los vehiculos
particulares y presentando una grave saturacion de las
rutas en épocas de cosecha.

Ineficiencia en el sistema de conexion entre las localidades del
cuadrante y hacia el aeropuerto, con una excesiva recurrencia
al sistema radial concéntrico convergente hacia Rosario.

La falta de un sistema de trasporte publico eficiente a ni-
vel metropolitano.

LLa presencia de asentamientos irregulares radicados en diversos
municipios y comunas del Cuadrante Oeste.

La carencia de una estrategia comun para el tratamiento
y disposicion final de los residuos sdlidos urbanos (RSU).
Actualmente, cada una de las localidades aborda el tema
individualmente y en su mayoria deposita sus residuos en
basurales a cielo abierto. Algunas localidades recurren al
dispositivo localizado en Pérez.

Carencia de espacios publicos de jerarquia, en varios centros ur-
banos, y falta de aprovechamiento y proteccion de los territorios
frentistas a los cursos de agua de alto valor paisajistico y natural.
La falta de instrumentos urbanisticos adecuados para re-
gular el creciente desarrollo de urbanizaciones residen-
ciales e instalaciones productivas, de alto impacto am-
biental y con dificultades para acceder a una prestacion
de servicios satisfactoria.



Consolidar la planta urbana existente junto al desarrollo de amplia-
ciones estratégicas planificadas. La localidad de Zavalla ha crecido
originalmente con relaciéon a la estacion ferroviaria vy, luego de la
pavimentacion de la ruta nacional N°33, se produce su expansion
y desarrollo en torno a la misma. También ha influido mucho en
su desarrollo la presencia del nucleo universitario. En los ultimos
afos, se han realizado algunas nuevas urbanizaciones separadas
del casco historico, por lo cual, se propone fomentar el completa-
miento de los vacios urbanos, con una mayor dotacion de infraes-
tructuras y servicios. Asimismo, se plantea la ampliacion de la plan-
ta urbana en sectores estratégicos de pequefia y mediana escala
por medio del mecanismo ya implementado en Barrio Varela, de
gestion publico-privada. Sobre todo se alienta el completamiento
de la planta urbana con equipamientos comerciales y de servicio
localizados en torno al Parque Villarino, a los efectos de consolidar
y atraer poblacién vinculada a la actividad universitaria.

Ordenar y potenciar el desarrollo productivo, protegiendo las areas re-
sidenciales. Se propone planificar el ordenamiento de los distintos usos
del suelo, a fin de preservar las dreas residenciales de inconvenientes
provocados por otras actividades, pero garantizando y potenciando
el desarrollo productivo de la localidad. Se registra la presencia de
actividades industriales y productivas de pequefia escala dentro del
tejido residencial de la localidad, por lo cual se propone impulsar con
un cambio normativo la consolidacion de un acotado sector industrial,
en el limite jurisdiccional con Pérez al norte de la ruta nacional N°33,
aprovechando la existencia de un nucleo industrial en dicha localidad.
Para solucionar los conflictos, por utilizacion de agroguimicos, que se
registran en la yuxtaposicion de areas residenciales con areas rurales,
se propone determinar una franja de amortiguacion entre ambas de-
finida como “Suelo Periurbano”.

Potenciacion de los recursos ambientales y patrimoniales de valor
tanto para la localidad como para toda el AMR. La presencia del Par-
que Villarino resulta un equipamiento de enorme valor ambiental
para toda el Area Metropolitana de Rosario. A su vez, su intima arti-
culacién con la Universidad Nacional de Rosario, por la presencia alli
de la Facultad de Ciencias Agrarias, lo transforma en un polo edu-
cativo-laboral y cultural de gran importancia para toda la localidad.
Esta valoracion lleva a promover y reforzar la impronta ambiental de
Zavalla, impulsando el desarrollo de nuevos espacios publicos a es-
cala barrial y mejora de los existentes, a los efectos de conformar una
red articulada de espacios libres, junto a la revalorizacion de edificios
y predios de importancia, como el Cuadro de Estacion ferroviario y
la ex cremeria Cotar, apuntalando en este caso su uso como un nue-
VO espacio cultural y museo.

Reestructuracion de la accesibilidad y movilidad con la generacion de
nuevos ingresos a la localidad. A nivel metropolitano se plantea la cons-
truccion de una nueva autopista Rufino/Rosario que ingrese a esta Ulti-
ma localidad por Uriburu. Con la implementacion de esta via, en forma
alternativa a la ruta nacional N°33 (construida en una primera etapa
como ruta provincial), se lograria desviar el transito de carga evitando el
atravesamiento de la planta urbana. Para conectar el nlcleo central con
esta nueva traza vial se propone consolidar el Camino del Veintidos.
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SITUACION ACTUAL

URBANIZACION
Y VIVIENDA

POTENCIALIDADES




Discontinuidad e interrupciones en la planta urbana por la
presencia de infraestructuras, como el cuadro de la estacion
ferroviaria y el atravesamiento de las vias del Ferrocarril Gral.
B. Mitre, las cuales imposibilitan la continuidad del sistema
vial jerarquico y contribuye a la desconexion entre sectores.
Desarrollo de urbanizaciones desconectadas y alejadas
de la planta urbana original, que carecen de condiciones
adecuadas de accesibilidad, servicios y equipamientos.
Carencia de instrumentos normativos que regulen ade-
cuadamente el desarrollo de nuevas urbanizaciones.
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Camino al Retiro

Localizacion dispersa de actividades industriales dentro
de la planta urbana.

Conflicto entre la convivencia de actividades producti-
vas, especialmente el cultivo extensivo, junto a areas re-
sidenciales y recreativas.

Anegamiento de areas urbanas por problemas de escu-
rrimiento que afectan algunos sectores del barrio Bio-
ne y del barrio Primavera. En el sector oeste también se
encuentra afectado el extremo de Punta Chacra, que no
cuenta con el completamiento de las obras de reservo-
rio que estaba previsto para el barrio.

Saturacion de plazas en todos los niveles educativos vy
déficit de salud y equipamientos socio-comunitarios.

Subutilizacién de componentes de valor
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Principales equipamientos existentes
' historico patrimonial

Comuna de Zavalla

Parqgue Villarino: Facultad de Ciencias Agrarias,
Esc. Prim N° 6371, Jardin N° 280

Campo experimental Facultad Ciencias Agrarias
Escuelas: Prim. N° 224, Secundaria N° 605,
Jardin N° 280, Taller Malvinas Argentinas, Comedor.
SAMCO Zavalla

Centro de Rehabilitacion “Ramon Carrillo”
AIAM (Sede, Camping, Clinica)

Club Zavalla (Sede, Camping Falucho)
Ecohuerta

Camping ATRAR
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Predio FFCC: Galpon, Cuadro de Estacion y Anexos
Edificio antigua Cremeria COTAR

Barrio Varela

Areas de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental 14
Lineas de escurrimiento

Canales y arroyos
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SOLDINI

Infraestructuras que fragmentan la planta urbana
Pasos a nivel existentes

Fragmentacion y desarticulacion de las areas
urbanizadas

Proyecto de barrio abierto residencial
Industrias existentes

Gabimad SRL

Puertas Placas OB
Aberturas Zavalla

Flincky

Nutricer SA

Oscar Talleres graficos
Tecnoplast

Gabe Electrificaciones SA
Calafate



Organizacion de los procesos de urbanizacion median-
te la consolidacion de la planta urbanizada y el com-
pletamiento de los vacios intersticiales localizados en
su interior, conteniendo el proceso expansivo de la lo-
calidad.

Definicion de iniciativas de desarrollo urbano mixto pu-
blico-privado en Barrio Varela.

Promocion de acciones integrales para la resolucion de
las condiciones deficitarias que presentan algunas fa-
milias en la localidad, a través de su calificacion y desa-
rrollo como “Area de Interés Social”. Se prevén acciones
tendientes a mejorar la situacion en aquellos barrios en
condicion de riesgo y en barrios que requieran el reor-
denamiento y regularizacion dominial.

Loca

Definicion, en las areas residenciales, de indicadores ur-
banisticos que planteen mayor densidad adecuados a
la escala de esta localidad, sin desatender la heteroge-
neidad tipoldgica y funcional, promoviendo niveles cre-
cientes de complejidad urbana, con la incorporacion de
los equipamientos institucionales necesarios y los espa-
cios publicos a escala barrial.

Prohibicion de la conformacion de nuevas areas resi-
denciales en las grandes extensiones rurales existentes
en su jurisdiccion, calificando este territorio como “Sue-
lo de Proteccién Rural”.

Definicidn de “Areas de Reserva” para el desarrollo de
proyectos especiales que incorporen residencia, equi-
pamientos y espacios publicos, con estudios particula-
res para evitar la anegabilidad hidrica.

Incorporacion de nuevos programas de vivienda para
distintos sectores sociales.

Ampliacion y desarrollo de nuevos equipamientos de
educacion (a nivel inicial, primario, secundario y tercia-
rio), y fomento de una mayor integracién de la Facultad
de Ciencias Agrarias con la comunidad local.

Planificacion y desarrollo de una convivencia mas armonica
de las distintas actividades que tienen lugar en la comuna
y promocion, mediante gestiones concertadas, de la reu-
bicacion progresiva de las industrias conflictivas hacia las
concentraciones industriales, planificadas para esos fines.
En Zavalla se prevé desarrollar un area industrial en el limi-
te jurisdiccional con Pérez al norte de la ruta nacional N°33.

Prohibicion de la instalacion de nuevas actividades indus-
triales de alto impacto ambiental en las dreas con una cla-
ra vocacion residencial y en areas de exclusiva produccion
rural. Restringir, en lo sucesivo, la instalacion de nuevas in-
dustrias en areas en las que se apunta hacia una consolida-
cion de la residencia. Se busca evitar nuevas instalaciones
en sectores que se encuentran en contacto directo con los
usos residenciales.
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Infraestructuras y grandes equipamientos existentes Definicién de nuevas politicas de urbanizacién
1 Comuna de Zavalla Suelo urbano consolidado o a consolidar
2 Parque Villarino: Facultad de Ciencias Agrarias, Esc. Prim N° 6371, Jardin N° 280 . . . .
3 Campo experimental Facultad Ciencias Agrarias Areas de completamiento y expansion planificada
Escuelas: Prim. N° 224, Secundaria N° 605, 7 .
4 Jardin N° 280, Taller Malvinas Argentinas, Comedor. Areas de completamiento y expansion planificada supeditado
5 SAMCO Zavalla a obras hidricas
6 Centro de Rehabilitacion “Ramon Carrillo” )
7 AIAM (Sede, Camping, Clinica) Areas de renovacion y reordenamiento urbano
8 Club Zavalla (Sede, Camping Falucho) , . X - .
9 Ecohuerta Areas de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental
10 Camping ATRAR e
Lineas de escurrimiento
Ordenamiento de las actividades productivas y/o de servicios
X Canales y arroyos
Area industrial propuesta N " o
# uevo eje de centralida
[ Recalificacion normativa del suelo industrial

Urbanizacion y Vivienda | Zavalla



SITUACION ACTUAL

ESPACIOS
LIBRES

POTENCIALIDADES




Convivencia conflictiva, en algunos sectores de la locali-
dad, entre areas rurales y areas residenciales contiguas,
por falta de un tratamiento adecuado de los bordes del
area urbana en contacto con parcelas rurales productivas,
especialmente al sur del Camino al retiro (enlas areas rura-
les correspondientes a la ciudad de Pérez). La inexistencia
de forestacion u otros recursos que amortiglien los efec-
tos del uso de productos agroquimicos para fumigar.
Subutilizacion de grandes parcelas ferroviarias de valor
historico-patrimonial y ambiental, debido al desmantela-
miento de la actividad ferroviaria que produjo areas va-
cantes de posible reutilizacion para el desarrollo de un
pargue con equipamientos culturales y recreativos.

Problematicas hidricas en relacion con el arroyo Luduefa,
canadas, paleocanadas y depresiones del terreno, tanto
en areas rurales como urbanas.

Vulnerabilidad ambiental en los sectores donde se lo-
calizan asentamientos irregulares, por la existencia de
desagues ilegales que contaminan zanjas y cunetas a
cielo abierto, y por el volcado de efluentes cloacales
sin tratamiento en el arroyo Luduefa, canales y zanjo-
nes existentes.

Anegamientos de campos que ocasionan cortes de rutas
en varios sectores en épocas de abundantes lluvias. Tam-
bién algunos sectores urbanos se ven afectados por el
anegamiento de calles y la impermeabilizacion de los sue-
los por el aumento de las construcciones.
Carencia de espacios publicos de escala barrial, especial-
mente en dreas de nueva urbanizacion.
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Areas de vulnerabilidad ambiental Principales equipamientos asociados a v Subutilizacion de componentes de valor
los espacios verdes / recreativos / deportivos
Convivencia conflictiva con las dreas rurales

2 Parque Villarino

Volcado de efluentes sobre el arroyo

9 Ecohuerta
10 Camping ATRAR

15 Camping AIAM

16 Camping Falucho

17 Cancha Infantiles Zavallenses
18 Cancha Unidos
19 Plaza “Julio A. Roca”

historico patrimonial

1 Predio FFCC: Galpon, Cuadro de Estacién y Anexos
3 Campo experimental Facultad Ciencias Agrarias 12 i

Edificio antigua Cremeria COTAR

@ Reservorio del Barrio Punta Chacra
Areas de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental
Lineas de escurrimiento

Canales y arroyos
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Tratamiento paisajistico de la ruta nacional N°33 en el sec-
tor urbanizado de la localidad mediante un abordaje in-
tegral de movilidad, paisaje y recreacion. Se propone la
incorporacion de una franja de forestacion, a modo de ba-
rrera ambiental, y el redisefo de la ruta como via Interur-
bana a fin de fortalecer su rol como eje urbano-paisajistico
central para Zavalla.

Loca

Calificacién normativa de 3 sectores como “Area de Reser-
va” para el desarrollo de proyectos especiales que contem-
plen las condiciones hidricas, las areas forestadas y de va-
lor ambiental.

Proteccion vy puesta en valor del patrimonio ambiental, his-
torico y arguitectonico, urbano vy rural, presente en la ju-
risdiccion de la localidad (En especial: el Parque Villarino,
el predio correspondiente a la ex cremeria Cotar, areas fo-
restadas de gran relevancia y el predio del Cuadro de Es-
tacion ferroviario).

Proteccion y desarrollo sostenible y recreativo en los cur-
sos de agua, en especial en el sector del arroyo Luduena
en el sector proximo a la planta urbana, en el cruce entre la
ruta nacional AO12 vy la ruta nacional N°33.

Consolidar el sistema de espacios libres existentes dentro
de la localidad y proveer de nuevos espacios verdes publi-
cos de escala barrial.

Definicion de areas de oportunidad junto al Parque Villari-
no y otro sector en la planta urbana sobre el Camino al Re-
tiro, que prevea un estudio hidrico-ambiental propio para
el desarrollo de proyectos especiales.

Preservacion del suelo rural y definicion pormenorizada
de las areas periurbanas, que se constituyen como limite y
resguardo de la planta urbana. Se propone la potenciacion
de proyectos de produccion alternativa, algunos ya desa-
rrollados en la localidad como la Eco-Granja y activida-
des en el campo experimental de la Facultad de Agrarias,
que no requieran importantes aplicaciones de productos
agroqguimicos.

Restriccion a la urbanizacion en las grandes extensiones
de suelo rural, a fin de preservar las grandes extensiones
de suelo no urbanizado.
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Friccion del transporte de cargas en sectores urbanos, de-
bido a que el transito de cargas se canaliza por la ruta na-
cional N°33. Ademas, la localizacion de una playa de ca-
miones a un lado de la ruta N233 vy sobre uno de los dos
Unicos pasos a nivel con los que cuenta la planta urbana,
ocasiona conflictos tanto en el sistema de movilidad inter-
na como en la circulaciéon sobre la ruta nacional. Asimismo,
se registran conflictos en materia de seguridad vial.
Fragmentacion de la localidad en dos sectores debido a la
presencia de las vias ferroviarias, complicando la continui-
dad de los trazados de calles y avenidas. Conflictividad en
el sistema de movilidad, dado que la falta de barreras en
pasos a nivel ocasiona problemas. Carencia de paso a ni-
vel en la calle familia Villarino.

Cruce conflictivo entre las rutas nacionales N°33 y AO12,
dado que, si bien cuenta con un paso a desnivel entre am-
bas, sus caracteristicas ocasionan que algunos giros sigan
siendo peligrosos; y sobre la ruta nacional N°33 con las ca-
lles San Lorenzo y 25 de mayo.

Falta de continuidad en las calles del sector este, confor-
mado por barrio Baranzano y Barrio Primavera.

Falta de tratamiento integral de la problematica hidrica que
ocasiona frecuentes cortes en la ruta nacional N°33, tanto
en el sector que limita con Pérez como en el puente con la
AQ12 y en algunos sectores relacionados con la localidad
de Pujato. El desaguie natural de campos vy arroyos se ve
interrumpido por la presencia del ferrocarril y la ruta, asi
como por la falta de alcantarillas de dimensiones apropia-
das debajo de los mismos, lo cual provoca anegamientos
frecuentes y el corte de transito en numerosas ocasiones.
Carencia de infraestructura y servicios. Falta total de Cloa-
cas en lalocalidad, con la consiguiente contaminacidon am-
biental de los suelos, arroyos y cunetas. Falta de extension
de redes de agua y gas en algunas areas urbanas.
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aimimr Friccion de transporte de cargas en el medio urbano B Industrias existentes

Congestionamiento en los accesos a la ruta / 20 Gabimad SRL
Cruces problematicos

21 Puertas Placas OB
22 Aberturas Zavalla

_|.|.|. Discontinuidad de calles y avenidas 23 Flincky

24 Nutricer SA

Obstruccion de la continuidad urbana 25 Oscar Talleres graficos

Falta de paso a nivel

26 Tecnoplast
27 Gabe Electrificaciones SA

Areas de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental 28 Calafate

Lineas de escurrimiento

Canales y arroyos
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Canalizacion del transporte de cargas hacia las vias desti-
nadas para dichos fines, en una primera instancia la ruta na-
cional AO12 y posteriormente a través de un corredor vial
(nueva autopista - ruta nacional N°33 alternativa) para el
transito pesado. Se propone asi resolver la movilidad, evi-
tando interferencias entre modos de transporte incompa-
tibles y evitando el paso de camiones dentro de la plan-
ta urbana.

Consolidacion del Camino del Veintidos como nuevo ingre-
so a la localidad desde la nueva autopista.

Apertura de nuevo paso a nivel uniendo la calle Familia
Villarino -ingreso al Parque- con Bv. Teruggi en el sec-
tor de Punta Chacra, contribuyendo a mejorar la conec-
tividad del barrio.

Loca

Re-funcionalizacion de la ruta nacional N°33 para ser trans-
formada en un nuevo eje de vertebracion urbana y conec-
tividad metropolitana.

Revalorizacion de las vias de estructuracion urbana, a fin de
solucionar la fragmentacion de dos sectores de la planta ur-
bana, realizando nuevos pasos a nivel y aperturas de nue-
vos trazados.

Promocion, a través de un desarrollo gradual, de la provi-
sion de infraestructuras y servicios en toda la planta urba-
na, tanto de los sectores que aun falta completar de agua
potable y de gas natural, como del desarrollo de red cloa-
cal (carente en toda la localidad, pero en proyecto junto a
la planta de tratamientos de liquidos cloacales). Asimismo,
se propone un esquema de pavimentacion de calzadas.

Implementacion de las obras hidraulicas necesarias para
el saneamiento de las dreas anegadas o con posibilidad de
anegamiento, teniendo en cuenta las recomendaciones de
areas competentes de la provincia de Santa Fe.

Confeccion de un plan hidrico integral para atender la pro-
blematica en suelos anegables y en areas urbanizadas
donde se manifiesta insuficiente la infraestructura.
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Reordenacién de la Movilidad, accesbilidad y conectividad Area de expansién industrial

Via de articulacion intercomunal Playa de Camiones

Revalorizacién de las vias de estructuracion existentes Areas de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental

Nuevas trazas del sistema vial secundario Lineas de escurrimiento
Canalizacion del transporte de cargas Canales y arroyos
Nuevo acceso vehicular

Industrias existentes

Gabimad SRL

Puertas Placas OB
Aberturas Zavalla

Flincky

Nutricer SA

Oscar Talleres graficos
Tecnoplast

Gabe Electrificaciones SA
Calafate

Infra

cturas y Servicios Zavalla
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La existencia del Parque Villarino, de mas de 500 hec-
tareas de extension, en el cual se localiza la Facultad de
Ciencias Agrarias de la Universidad Nacional de Rosa-
rio, ocasiona que la jurisdiccion de Zavalla tenga un rol
clave como pulmdn verde de gran relevancia ambiental
para toda el Area Metropolitana de Rosario. Este sector
alberga una valiosa diversidad de flora y fauna, como
asi también de componentes arquitectonicos de valor
patrimonial. En este sentido, se proponen acciones des-
tinadas a proteger el paisaje, los recursos naturales vy
patrimoniales, pero potenciando su rol para la recrea-
cion, el deporte y el turismo agroecoldgico. Se plantea
asi, establecer nuevos ejes paisajisticos-recreativos que
vinculen el mencionado parque con el predio ferroviario
y las instalaciones de la antigua cremeria, como nuevos
espacios culturales.

Plan Urbano Local

A fin de preservar a Zavalla de futuras urbanizaciones
dispersas y proteger la residencia de los agrogquimicos
utilizados en las areas agricolas extensivas, se propone
consolidar la planta urbana y definir las dreas periurba-
nas. De este modo, se prevé en el periurbano el desarro-
llo de usos adecuados para su cercania con la residencia
y se prevé el completamiento de los espacios vacantes
dentro de la localidad.

A fin de mejorar la integraciéon y relacion socio-territorial
de la planta urbana, se promueve una reorganizacion de
la movilidad vy el desarrollo de proyectos urbanos que
fortalezcan la cohesion de la comuna. La principal po-
litica por desarrollar es la incorporacion de mejoras es-
tratégicas en la conectividad, tanto vial como ferrovia-
ria, de cargas y de pasajeros. En especial, se promueve
la reconversion de la ruta nacional N°33 como avenida
de caracter interurbano en el tramo central de Zava-
lla. Como toda operacion de movilidad, seguramente,
traerd aparejada la posibilidad de completar las urbani-
zaciones existentes con nuevas infraestructuras, equi-
pamientos y servicios, capaces de reformular el entorno
inmediato con la perspectiva de la accesibilidad.

La presencia del eje central ferroviario y la ruta nacional
33 ofrecen la oportunidad de recomponer la estructura
urbana, permitiendo una mayor conexion norte-sur de
la planta urbana e incorporando nuevos espacios pu-
blicos, equipamientos, areas forestadas, en torno al eje
este-oeste. Se propone potenciar la centralidad local vy
articular los diversos barrios de la localidad, incorporan-
do viviendas con variaciones tipoldgicas que generen
diversidad frente a distintos posicionamientos urbanos,
usos comerciales y de servicios. Mediante la reestruc-
turacion de las vias urbanas se posibilitard la creacion
de nuevos recorridos paisajisticos y una mayor y mejor
conexion con el predio del Parque Villarino.
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Parque Villarino
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Ecohuerta

Camping ATRAR

Camping AIAM

Camping Falucho

Cancha Infantiles Zavallenses

Cancha Unidos

Plaza “Julio A. Roca”

Puesta en valor de los elementos patrimoniales, ambientales y
arquitectonicos

Predio FFCC: Galpdn, Cuadro de Estacion y Anexos
Edificio antigua Cremeria COTAR

Definicidon de nuevas politicas de urbanizacion

Areas de renovacion, completamiento y expansién urbana
Areas de completamiento con afectacién hidrica

Areas de expansion - 2da etapa

Areas de reordenamiento y reestructuracién urbana

Barrio Varela

Modelo integrado de desarrollo local | Zavalla
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Areas de Valor Ambiental

Suelo rural - periurbano

Suelo rural

Industrias existentes

Area de expansién industrial

Areas de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental
Lineas de escurrimiento

Canales y arroyos

Jerarquizacién vial

Corredor de transporte interurbano

Nuevas trazas y revalorizacién de las vias de estructuracion existentes
Canalizacién del transporte de cargas

Nuevas trazas del sistema vial secundario
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Gobernador de la Provincia de Santa Fe

Miguel Lifschitz

Coordinadora del Programa DAMI, Ministerio del Interior,
Obras Publicas y Vivienda de la Nacidon

Soledad Iglesias

Presidenta del Ente de Coordinacion Metropolitana Rosario - ECOM Rosario
Intendenta de la ciudad de Rosario, Modnica Fein

Municipios y comunas miembros del Consejo de Gobierno - ECOM Rosario
Arroyo Seco, Intendente Nizar Esper

Capitan Bermudez, Intendente Carlos Daniel Cinalli

Fray Luis Beltran, Intendente Mariano Cominelli

Funes, Intendente Diego Ledn Barretto

Granadero Baigorria, Intendente Adrian Maglia

Pérez, Intendente Pablo Corsalini

Rosario, Intendenta Mdnica Fein

San Lorenzo, Intendente Leonardo Raimundo

Villa Constitucion, Intendente Jorge Berti

Villa Gobernador Galvez, Intendente Alberto Ricci

Acebal, Presidente Comunal Daniel Siliano

Alvarez, Presidente Comunal Joel De Genaro

Alvear, Presidente Comunal Leandro Tabares

Carmen del Sauce, Presidenta Comunal Grasiela Lucci

Coronel Dominguez, Presidenta Comunal Mdnica Villegas
Empalme Villa Constitucion, Presidente Comunal Raul Ballejos
Fighiera, Presidente Comunal Rodolfo Stangoni

General Lagos, Presidente Comunal Esteban Ferri

Ibarlucea, Presidente Comunal Jorge Massdn

Pavdn, Presidente Comunal José Antonio Lopez

Pifero, Presidente Comunal Walter Carenzo

Pueblo Esther, Presidente Comunal Martin Gherardi

Pueblo Andino, Presidente Comunal José Abraham

Ricardone, Presidente Comunal Juan Carlos Doria

Soldini, Presidente Comunal Alejandro Luciani

Zavalla, Presidente Comunal Guillermo Rajmil

Municipios y comunas miembros del Directorio del ECOM Rosario
General Lagos, Presidente Comunal Esteban Ferri

Granadero Baigorria, Intendente Adrian Maglia (Vicepresidente)
San Lorenzo, Intendente Leonardo Raimundo

Villa Gobernador Galvez, Intendente Alberto Ricci

Rosario, Intendenta Mdnica Fein (Presidenta)
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